VITKOVICE

POZVANKA NA VALNOU HROMADU

Piedstavenstvo spole¢nosti VITKOVICE, a.s.
Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava,
ICO: 451 93 070, zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé,
sp. zn. B 302 (dale téz jen jako ,,spole¢nost)
svolava
RADNOU VALNOU HROMADU,
ktera se kona dne 26. 6. 2026 od 9.00 hodin
v budové ,,Brick House* na adrese Vitkovicka 3365, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Porad jednani:

1. Zahjjeni

2. Volba piedsedy valné hromady, =zapisovatele, ovéfovatell zapisu a osob
povetfenych s¢itanim hlasi

3. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku k 31. 12.
2025, ktera je soucasti vyrocni zpravy spolecnosti za rok 2025, zprava o fadné ucetni zaverce
za rok 2025, zprava o konsolidované ucetni zavérce za rok 2025, zprava o provedenych
auditech, zprava o vztazich za rok 2025 a navrh na vyporadani hospodatského vysledku za
rok 2025

4. Zprava dozorci rady o prezkoumani fadné a konsolidované ucetni zaveérky za rok 2025 a
navrhu na vypotadani hospodaiského vysledku za rok 2025. Informace a stanovisko dozorci
rady o vysledcich piezkoumani zpravy piedstavenstva o vztazich za rok 2025

5. Schvaleni fadné Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky za rok 2025 a navrhu na
vypotadani hospodatského vysledku za rok 2025

6. Urceni auditora spolecnosti

7. Volba ¢lena dozor¢i rady spolecnosti

8. Schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady spolecnosti

9. Rozhodnuti o pfevodu ¢asti jmeéni spolecnosti do dcefinych spolecnosti

10. Zaver

Informace pro akcionaie k iasti na valné hromadé:
Valné hromady je opravnén ucastnit se akcionat, ktery bude uveden v seznamu akcionait.

Prezence akcionaii bude zahdjena v 8.00 hodin v misté konani valné hromady. Pti prezenci akcionati
se prokaze akcionair — fyzickd osoba prikazem totoznosti. Zmocnénec akcionare — fyzické osoby
odevzda navic plnou moc. Clen statutarniho organu akcionaie — pravnické osoby se prokaze pritkazem
totoznosti a odevzda original nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného
dokladu prokazujiciho existenci pravnické osoby a zplsob jednani ¢lend statutarniho orgéanu jejim
jménem, ne starsi tfi mésicti. Zmocnénec akcionare — pravnické osoby navic odevzda plnou moc. Vyse
uvedené listiny, pokud budou vyhotoveny zahrani¢nimi organy ¢i institucemi nebo opatieny jejich
ovefovacimi dolozkami, musi byt opatfeny apostilou nebo jinou dolozkou ¢i ovéfenim, které jsou
vyzadovany v ufednim styku ¢eskymi organy u obdobnych zahranic¢nich listin. Pokud budou vyse
uvedené listiny, dolozky ¢i ovéfeni vyhotoveny v cizim jazyce, musi byt rovnéZz opatfeny ufednim
piekladem do Ceského jazyka. Akcionafi pii prezenci odevzdaji plné moci a vypisy z obchodniho
rejstiiku nebo jiné doklady prokazujici existenci pravnické osoby a zptisob jednani ¢lend statutarniho
organu jejim jménem. Plnd moc pro zastupovéani na valné hromad€ musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach v ur¢itém obdobi, a
podpis zmocnitele — akcionafe na plné moci musi byt Gfedné ovéien. Zastupce oznami v dostate¢ném



predstihu pfed konanim valné hromady akcionafi veskeré skute¢nosti, které by mohly mit pro akcionaie
vyznam pfi posuzovani, zda v daném piipadé hrozi stfet jeho z4jmul a zajmti zmocnénce.

Informacni stfedisko bude otevieno v den konani valné hromady od 8.00 hodin. Akcionafi ani jeho
zastupci ¢i zmocnénci nepiislusi od spolecnosti nahrada nakladi, které mu vzniknou s GCasti na valné
hromadé.

Navrhy usneseni k bodiim poradu jednani valné hromady a jejich zdivodnéni:
K bodu 2 poradu
(Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, ovétovatelti zapisu a osob poverenych scitanim hlasit)

Névrh usneseni €. 1:
,» Valna hromada voli:
- piedsedou valné hromady Mgr. Pavla Stefinika,
- zapisovatelem JUDr. Petru Tittkovou,
- ovérovateli zapisu JUDr. Gabrielu Elisdkovou a Ing. Petera Korbase,
- osobami povéienymi scitinim hlasii (skrutitory) — Ing. Martina Sebika, Alenu
Rybaiovou, Moniku Bartuskovou, Ing. Veroniku Kratochvilovou*

Zdtvodnéni:

Névrh piedstavenstva na obsazeni organti valné hromady vyplyva z pozadavku § 422 zakona o
obchodnich korporacich, zust. ¢l. 15 odst. 1. stanov spoleCnosti a navazuje na dosavadni praxi
spole¢nosti. Navrhované osoby povazuje piedstavenstvo s ohledem na jejich kvalifikaci a praxi za
vhodné kandidaty, ktefi zajisti hladky a profesionalni pribéh valné hromady.

K bodu 3 poradu

(Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku k 31. 12. 2025,
ktera je soucasti vyro¢ni zpravy spolecnosti za rok 2025, zprava o fadné ucetni zavérce za rok 2025,
zprava o konsolidované ucetni zavérce za rok 2025, zprava o provedenych auditech, zprava o vztazich
za rok 2025 a ndvrh na vypotadani hospodatského vysledku za rok 2025)

Vyjédfeni pfedstavenstva:

Akcionafim bude ptednesena zprava predstavenstva:

- 0 podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spole¢nosti za rok 2025, ktera je soucasti vyrocni zpravy a
predklada se valné hromadé¢ alespoii jednou za tcetni obdobi;

- o0 fadné a konsolidované ucetni zaverce za rok 2025 a provedenych auditech;

- 0 vztazich za rok 2025, s jejimiz zavéry je predstavenstvo povinno seznamit valnou hromadu podle §
84 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich; ze zpravy o vztazich vyplyva, Ze spolecnosti nevznikla
v ucetnim obdobi roku 2025 zadna ujma;

- o navrhu na vypotradani hospodarského vysledku za rok 2025.

O této souhrnné zpraveé predstavenstva k tomuto bodu pofadu jednani se nehlasuje.

K bodu 4 poradu

(Zprava dozorci rady o prezkoumani fadné a konsolidované ucetni zaverky za rok 2025 a navrhu na
vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2025. Informace a stanovisko dozor¢i rady o vysledcich
prezkoumani zpravy piedstavenstva o vztazich za rok 2025)

Vyjadieni predstavenstva:
Akcionafim bude v souladu s poZzadavkem § 83 odst. 1, § 447 odst. 3 a § 449 odst. 1 zakona o
obchodnich korporacich pifednesena zprava dozor¢i rady a jeji vyjadieni k uvedenym zalezitostem.

O zprave dozorci rady k tomuto bodu potadu jednani se nehlasuje.



K bodu 5 poradu
(Schvaleni fadné ucetni zaverky a konsolidované ucetni zavérky za rok 2025 a navrhu na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2025)

Navrh usneseni €. 2:
»Valna hromada schvaluje iFiadnou ucetni zavérku spolecnosti za rok 2025, ktera tvoii prilohu ¢. 1
této pozvanky a je uveiejnéna na internetovych strankdach spolecnosti www.vitkovice.cz.*

Zdivodnéni:

Spolecnost je podle zakona povinna sestavovat ucetni zdvérku a podle zdkona o obchodnich korporacich
ji predstavenstvo predklada ke schvaleni valné hromad¢. Pfedstavenstvo prohlasuje, ze predloZena
ucetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti k 31. 12. 2025 a nékladl a
vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za obdobi roku 2025 v souladu s ¢eskymi
Gietnimi piedpisy. Ucetni zavérka byla auditorem FINECO audit spol. sr.0. ovéfena bez vyhrad.
Predstavenstvo spolecnosti proto doporucuje akcionaiim schvalit Gi¢etni zavérku spolecnosti za rok
2025.

Navrh usneseni €. 3:

» Valna hromada schvaluje konsolidovanou ucetni zavérku skupiny spolecnosti VITKOVICE, a.s.,
za rok 2025, kterd tvori piilohu ¢. 2 této pozvanky a je uveiejnéna na internetovych strankdch
spolecnosti www.vitkovice.cz.*

Zdivodnéni:

Spolecnost je podle zdkona povinna sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku a podle zdkona o
obchodnich korporacich ji predstavenstvo predklada ke schvaleni valné hromad¢. Piedstavenstvo
prohlasuje, ze predlozena konsolidovana ucetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
skupiny spole¢nosti VITKOVICE, a.s., k 31. 12. 2025 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodateni
a penéznich tokt za obdobi roku 2025, v souladu s ceskymi Gcetnimi piedpisy. Konsolidovana ucetni
zaveérka byla auditorem FINECO audit spol. s r.0. ovéiena bez vyhrad. Piedstavenstvo spolecnosti proto
doporuéuje akcionatim schvalit konsolidovanou uéetni zavérku skupiny spoleénosti VITKOVICE, a.s.,
za rok 2025.

Névrh usneseni €. 4:
,» Valnd hromada schvaluje vypoiddini hospoddiského vysledku spolecnosti VITKOVICE, a.s., za rok
2025 tak, Ze zisk spoleCnosti VITKOVICE, a.s., ve vysi 73 434 299,15 K¢ na zdkladé ucetni zavérky
za ucetni obdobi 2025 bude vyporddan takto:

- Castku ve vysi 7 343 429,92 K¢ pievést do Rezervniho fondu

- Castku ve vySi 26 393 075 K¢ rozdélit mezi akciondie jakoZto podil na zisku (ddle jen

wdividenda®)
- Castku ve vysi 39 697 794,23 K¢ pievést na ucet nerozdéleny zisk minulych let.

Dividenda Cini na jednu akcii Spoleénosti 1 K¢.
Dividenda je splatna bezhotovostnim pievodem dne 31. 12. 2026.

Bude-li ve lhité stanovené prdavnimi piedpisy u piislusného soudu poddin navrh na vysloveni
neplatnosti usneseni ¢. 4 valné hromady konané dne 26. 6. 2026, stane se dividenda splatnou
uplynutim 3 mésicit ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym bude pravomocné skonceno ¥izeni o
takovém navrhu, pokud soucasné nebude vyslovena neplatnost usneseni ¢. 4 v ¢asti tykajici se vyplaty
dividendy.

Bude-li poddno vice navrhit podle piedchozi véty, stane se dividenda splatnou uplynutim 3 mésicu
ode dne pravni moci posledniho rozhodnuti, kterym bude pravomocné skonceno kterékoliv 7 téchto
Fizeni, za predpokladu, Ze nebude vyslovena neplatnost usneseni ¢. 4 v Casti tykajici se vyplaty
dividendy. “



Zdtvodnéni:
Predstavenstvo spolecnosti navrhuje vypotadat hospodaisky vysledek spolecnosti za rok 2025 v souladu
s Clankem 29 a nasl. Stanov spole¢nosti.

Hospodatskym vysledkem spolecnosti za rok 2025 byl zisk ve vysi 73 434 299,15 K¢.

V souladu s ustanovenim ¢lanku 30 Stanov spolecnosti je navrhovan piidél do Rezervniho fondu ve vysi
10% z hospodaiského vysledku — tedy ¢astka ve vysi 7 343 429,92 K¢.

Predstavenstvo spolecnosti stale eviduje v ramci rezerv nasledujici zavazky, kdy u jednotlivych uvadi i
pravdépodobnost jejich vzniku v roce 2026:

- zavazek ve vysi 86 394 000 vici spole¢nosti Adularya, kdy podstatou tohoto zavazku je zastava
klicové nemovitosti spolecnosti haly interné oznacované jako Hala LMS, z jejiz prondjmu
ziskava spolecnost vyznamné trzby. Spole¢nost zahdjila fizeni o zruSeni zastavniho prava s tim,
ze u Okresniho soudu v Ostravé s navrhem uspéla. Bohuzel Krajsky soud v Ostravé toto
rozhodnuti zrusil a véc vratil Okresnimu soudu zpét. Lze divodné ocekévat vyhlaseni rozsudku
soudem prvniho stupné v letoSnim roce, av§ak rovnéz Ize diivodné ocekavat, Ze prohrana strana
poda odvolani

- zavazek ve vysi 300 000 EUR viigi spoleénosti TATRA AVIATION a.s., ICO: 03999203, se
sidlem U Rustonky 714/1, Karlin, 186 00 Praha 8, kdy se jedna o specifické odskodnéni ze
smlouvy o prodeji akcii spole¢nosti VITKOVICE Doprava a.s. Soud prvniho stupné Zalobni
navrh zamitnul, ale zalobkyné podala odvolani. Je pravdépodobné, Ze o odvolani se rozhodne
v leto$nim roce

S ohledem na vySe uvedené piedstavenstvo spoleCnosti konstatuje, ze spolecnost v letoSnim roce
neocCekava povinnost hradit ni¢eho na zavazky z titulu vytvorenych rezerv. Pro Gplnost piedstavenstvo
spolecnosti konstatuje, Ze v roce 2025 byla do rezervniho fondu spolecnosti pfidélena ¢astka ve vysi
33 893 000 K¢&. S ohledem na skutecnost, Ze neni ocekavan vznik vySe popsanych zavazkli nepovazuje
predstavenstvo spole¢nosti v tuto chvili za zavazny divod pro nevyplaceni podilu na zisku akcionaifim
ve smyslu pravnich piedpist, av§ak upozornuje akcionafe na jejich existenci a moznost, Ze v budoucnu
bude spolecnost nucena tyto zavazky fesit.

V ramci ochrany finan¢niho majetku spole¢nosti povazuje piedstavenstvo spole¢nosti za vhodné
upozornit na Zalobu podanou vigi dcefiné spoleénosti VITKOVICE TESTING CENTER s.r.o.,
ICO: 258 70 556, se sidlem Pohrani¢ni 584/142, Hulvéky, 703 00 Ostrava. Pfedmétem zalobniho
navrhu je uhrazeni ¢astky ve vysi 49 600 000 K¢ jako nahrady za technické zhodnoceni provedené na
nemovitosti oznacené jako Modry pavilon — budova €. p. 1142/30 v Ostravé. Hodnota nemovitosti ¢ini
dle posudku cca 85 mil. K&. Spole¢nost VITKOVICE TESTING CENTER s.r.o. se stala vlastnikem
budovy a zaroveii i moznym dluznikem v diisledku fuze slou¢enim se spoleénosti VITKOVICE UAM
a.s. Budova je klicovym aktivem skupiny v oblasti kancelaiskych prostor a je dnes téméf pln€ pronajata.
Spole¢nost VITKOVICE, a.s. povaZuje za nezbytné toto aktivum ochrénit a v pfipadé neaspéchu ve
sporu poskytnout finanéni prostiedky na uhradu dluzné ¢astky, kdyz spole¢nost VITKOVCE TESTING
CENTER s.r.0. neni schopna takovy zavazek hradit z prostfedkii ziskanych z vlastni ¢innosti a hrozil by
tak exekucni prodej nemovitosti. Z popsanych divodl uzaviela spolecnost smlouvu o podminéném
odkupu, ve které se zavazala k odkupu budovy Modrého pavilonu a s nim souvisejicich nemovitosti pro
piipad, kdy spole¢nosti VITKOVICE TESTING CENTER s.r.o. bude ve vedeném soudnim Fizeni
pravomocné uloZena platebni povinnost.

Z popsaného diivodu povazuje piedstavenstvo spole¢nosti za nezbytné drzet na uctu finanéni rezervu ve
vys$i mozné nahrady za technické zhodnoceni, kdyz po pravomocném rozhodnuti soudu bude jen kratky
casovy prostor pro realizaci odkupu nemovitosti, a tedy projednani bankovniho financovéani bude
komplikované a pravdépodobné z pohledu ¢asu nerealné. Pfedmétna nemovitost je pak klicové aktivum,
které z pronajmu prinese spole¢nosti vyznamné trzby.



V ramci péCe o vlastni majetek spolecnost nezbytné nutné musi realizovat v tomto roce opravy
nasledujiciho majetku:
- Budovy na ulici Pohraniéni — Cervena a Bil4 Kasarny:
o Vymeéna oken — odhadované naklady ¢ini castku ve vysi 6 746 576,57 K¢
o Oprava stiechy — odhadovany naklad ¢ini 200 tis. K¢
- Oprava ploch pro parkovani:
o Parkovaci plochy v Dolni oblasti — naklady ve vysi 7 890 682,63 K¢
o Parkovaci zavory v dolni oblasti — naklady ve vysi 1 749 510 K¢
- Bézna udrzba nemovitosti ve vysi 5 200 000 K¢

Na opravy téchto nemovitosti tedy spole¢nost odhaduje v tuto chvili nezbytné ndklady celkem ve vysi
21 mil. K¢.

Za dulezity divod, pro ktery podle predstavenstva je vhodné nerozdglit ¢ast zisku vytvoreného za Gcetni
rok 2025, v oblasti oprav a udrzby povazuje predstavenstvo spolecnosti:

- Castku ve vysi 6 746 576,57 K& na vyménu oken na budovach Cervené a Bilé kasarny, kdy na
tuto opravu jiz spole¢nost uzaviela smlouvu s dodavatelem. Nadto spole¢nost konstatuje, Ze se
jednéd o mimotadny néaklad spojené s uvedenim budov do stavu zpiisobilém dal§iho pronajmu,
kdyz tyto budovy ptevzala spolecnost v roce 2025 po ukonéeni dlouhodobého najemniho vztahu
a jedna se o kli¢ové administrativni budovy v majetku spole¢nosti, které pronajima desitkam
osob. S ohledem na spory s pfedchozim najemcem, kdy po dobu né¢kolika let nebylo spole¢nosti
umoznéno fadné provadét drzbu a opravy, vznika uvedeny naklad jednorazoveé a mimotadné
v tomto obdobi.

- Castku ve vy$i 9 640 192,63 K¢& na opravu parkovaci plochy a vybudovani zavor chréanicich
plochy v majetku spolecnosti pfed uzivanim bez smluvniho titulu. Jedna se o ¢astku, k jejichz
uhrad€¢ je spoleCnost smluvné vazana a souvisi srozhodnutim zpoplatnit parkovani na
pozemcich spole¢nosti, které jsou v Dolni oblasti Vitkovic. Oprava plochy a vybudovani zavor
povede k navySeni trzeb spolecnosti za uzivani ploch pfi vyuziti synergie se spolkem Dolni
oblast VITKOVICE, z.s.

Celkem tedy predstavenstvo spolecnosti povazuje za odivodnéné nevyplaceni podilu na zisku ve vysi
16 386 769,20 K¢.

Pro zajisténi plynulé piipravy developerskych projekti budou v letosnim roce vynaloZeny prostiedky
nasledovng:

- Projektova dokumentace pro projekt Senior House ve vysi 12 950 000 K¢

- Projektova dokumentace na rekonstrukci objektu na Ruské 60 ve vysi 3 mil. K¢

- Projektova dokumentace na prvni cast II. Etapy projektu Lipovy dvir ve vysi 8 mil. K¢

Naklady na pfipravu studii a projektii nejsou bézn¢ ze strany banky financovany, kdyz pro snizeni rizik
banky vstupuji do projektu zpravidla po vydaném stavebni povoleni s tim, Ze po dohod¢ s bankou je
mozné naklady na zpracovani projektové dokumentace profinancovat zpétne.

Za dulezity davod, pro ktery podle predstavenstva je vhodné nerozdélit ¢ast zisku vytvoteného za ticetni
rok 2025, v oblasti pripravy projektd a budoucich investic povazuje predstavenstvo spolecnosti:

- Castku ve vysi 12 950 000 K& na zhotoveni projektové dokumentace a povoleni zaméru projektu
Senior House. Vystavba Senior House predstavuje kli¢ovy projekt spole¢nosti, kdy ze soucasné
nevyuzité budovy vznikne moderni Senior House. Pro provozovani Senior House mé spole¢nost
uzavienu dohodu se strategickym partnerem, ktery tato zafizeni provozuje v ramci Ceské
republiky. Do budoucna se bude jednat o vyznamny projekt, ktery jiz od pocatku bude mit
pozitivni dopad do cash-flow spolecnosti a vyrazné zvysi hodnotu stavajici budovy. Spolecnost
jiz ma uzavienu smlouvu na zhotoveni projektové dokumentace. Naklady na realizaci
samotného projektu jsou po studii odhadnuty na ¢astku pfesahujici 300 Mil. K¢. Jedna se tedy
o0 zatim nejvetsi pfipravovanou investini akci spolecnosti.



Za dulezity divod, pro ktery podle pfedstavenstva je vhodné nerozd€lit ¢ast zisku vytvoreného za G¢etni
rok 2025, v oblasti realizace projektd povazuje predstavenstvo spolecnosti:
- Castku ve vysi 10 744 570,30 K& za Rozsiteni hlavni parkovaci plochy, které navazuje na
opravu jiz existujici parkovaci plochy. Parkovaci plochy pak budou zpoplatnény, ¢imz dojde
k ekonomicky efektivnimu vyuziti volnych ploch vlastnénych spolecnosti.

Rekonstrukce a rozsiteni parkovaci plochy je jednou z rychle navratnych investic dle finan¢nich odhadu.
Bankovni financovani by pak znamenalo podstatnou zménu navratnosti této investice.

Piedstavenstvo spole¢nosti VITKOVICE, a.s. s ohledem na vyse uvedené navrhuje &asteéné prevedeni
zisku roku 2025 na ucet nerozdéleného zisku minulych let, a to ve vysi 39 697 794,23 K¢, kdyz kromé
vyse uvedenych polozek odiivoditujicich ¢astecné nerozdeleni zisku (ve vysi celkem 40 081 339,50 K<)
zohlediuje predstavenstvo spolecnosti i prakticky pristup pro vypocet podilu na zisku tak, aby byla
vyplacena 1 K¢ na akcii.

Predstavenstvo navrhuje splatnost podilu na zisku s ohledem na zdkonnou moznost podani navrhu na
vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady tak, Ze pro ptipad podani navrhu na vysloveni neplatnosti
se splatnost podilu na zisku posune na dobu po skonceni soudniho fizeni. Navrh je piedlozen ze strany
predstavenstva s péc¢i fadného hospodare, jelikoz to vyzaduji opravnéné zajmy spolecnosti a ochrana
spole¢nosti pred vznikem ujmy, kdyz vyplacené prostiedky pted vydanim rozhodnuti pfislusného soud
nemuze spolecnost pozadovat po akcionafich zpét, jelikoz akcionafi podil na zisku ptijmou v dobré vifte.
Vyplaceny podil na zisku v ptipad€ zruSeni platnosti usneseni valné hromady by pak do budoucna
predstavovaly pro spoleCnost Ucetni ztratu. Z toho divodu je splatnost podilu navrzena tak, aby
k vyplaté podilu na zisku fakticky doslo az v dobé¢, kdy usneseni bude jednozna¢n¢ platné.

K bodu 6 poradu
(Urceni auditora spolecnosti)

Névrh usneseni €. 5:

» Valna hromada rozhoduje o urceni auditora spolecnosti VITKOVICE, a.s., podle zak. ¢ 93/2009
Sb. o auditorech tak, Ze pro povinny audit ucletni zdavérky a konsolidované ucetni zavérky spoleCnosti
za rok 2026 urcuje spolecnost FINECO audit spol. s r.o., se sidlem Ke Kameniné 453/18, HruSov, 711
00 Ostrava, IC: 253 660 92, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
spis. zn. C 15705.“

Zdtvodnéni:

Spole¢nost FINECO audit spol. s r.0. je osvédCena a renomovana auditorska spole¢nost dlouhodobé
ovefujici ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky spolecnosti, proto ji predstavenstvo navrhuje
urcit jako auditora.

K bodu 7 poradu
(Volba ¢lena dozor¢i rady spolecnosti)

Navrh usneseni €. 6:
»Valnd hromada voli s ucinnosti od 27. 6. 2026 do funkce clena dozorci rady pani JUDr. Gabrielu
EliSakovou, nar. 26. 2. 1994, bytem Simiinkova 1594/10, Kobylisy, 182 00 Praha 8.

Zdivodnéni:
Predstavenstvo navrhuje volbu ¢lenky dozoré¢i rady s ohledem na konec funkéniho obdobi dosavadni
¢lenky dozor¢i rady.

Predstavenstvo navrhuje opétovnou volbu JUDr. Elisdkova, jelikoz ji povazuje s ohledem na jeji
kvalifikaci a praxi za vhodnou kandidatku na ¢lenku dozor¢i rady.



K bodu 8 poradu
(Schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady spolecnosti)

Navrh usneseni €. 7:

» Valna hromada schvaluje uzavireni smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozorci rady mezi spoleCnosti a
pani JUDr. Gabrielou Eli§akovou, nar. 26. 2. 1994, bytem Simankova 1594/10, Kobylisy, 182 00
Praha 8, a to ve znéni piedloZeném valné hromadé tvoricim piilohu této pozvinky. “

Zdivodnéni:

Predstavenstvo spolecnosti navrhuje schvalit smlouvu o vykonu funkce s navrhovanou kandidatkou na
¢lena dozoréi rady spolecnosti, v navaznosti na navrh usneseni valné hromady uvedeny vyse v bodé 7
pofadu jednani této valné hromady, tykajici se volby nové ¢lenky dozor¢i rady spolecnosti, a to ve znéni
predlozeném valné hromadg¢.

Predstavenstvem navrhovana smlouva o vykonu funkce predstavuje standardni nastroj zakotvujici
vzajemnd prava a povinnosti spolecnosti a ¢lena dozor¢i rady a je jednim z motivacnich nastroji pro
vykon funkce ¢lena dozor¢i rady. Navrh smlouvy vychazi ze standardniho vzoru smlouvy o vykonu
funkce doposud pouzivané spolecnosti, a to véetné vySe odmény, a respektuje dosavadni praxi
spolecnosti.

K bodu 9 poradu
(Rozhodnuti o pfevodu casti jméni spolecnosti do dcefinych spolecnosti)

Navrh usneseni €. 8:

»Valnd hromada schvaluje prevod Cdsti jméni, které piedstavuje podstatnou zménu skutecného
predmétu podnikdani nebo Cinnosti spolecnosti dle § 421 odst. 2 pism. m) zak. ¢ 90/2012 Sb. o
obchodnich spolecnostech a druistvech, a to formou poskytnuti nepenéZitého priplatku mimo
zakladni kapitdl ve smyslu § 163 a ndsl. zakona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, spolecnost
Prevede vlastnickd prava ve prospéch dcerinych spolecnosti ndasledovné:

Piedmétem nepenéZitého piiplatku budou ndsledujici nemovité véci pro Rezidenci Lipovy dviir 1
s.r.0., ICO: 066 83 525, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava, sp. zn. C 72907 vedend u
Krajského soudu v Ostraveé,

a. parcela ¢. 936/6, zastavénd plocha a nadvori, jeho? souldsti je stavba Vitkovice

p-C. 681, byt. dium;

b. parcela ¢ 936/10, zastavéna plocha a ndadvoii, jeho? souldsti je stavba Vitkovice
p-C. 727, byt. dium;

c. parcela ¢ 936/8, zastavénda plocha a nddvori, jeho? souldsti je stavba Vitkovice

p-C. 710, byt. divm;

parcela ¢ 936/9, zastavénd plocha a nddvori, jeho? soucdsti je stavba Vitkovice

p-C. 726, byt. dium;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele ¢. 936/5, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele ¢. 936/7, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢ 936/20, ostatni plocha;

spoluviastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢. 936/21, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/22, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/23, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/24, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/25, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/26, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/27, ostatni plocha;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 4/7 k parcele & 936/28, ostatni plocha;

B
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A A

).

v

spoluvlastnicky podil ve vys§i 4/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.
spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.
spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.
spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele
soucdsti je stavba bez C.p/C.e., jind stavba;

spoluvlastnicky podil ve vysi 4/7 k parcele ¢.

936/29, ostatni plocha;
936/30, ostatni plocha;
936/31, ostatni plocha;
936/32, ostatni plocha;
936/33, ostatni plocha;
936/34, ostatni plocha;
936/35, ostatni plocha;
936/36, ostatni plocha;
¢ 936/38, zastavénd plocha a nddvorii,

936/41, ostatni plocha;

vSe zapsdno na listu vlastnictvi & 14 pro katastrdlni uzemi Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, vedeném u Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava.

Predmétem nepenéZitého piiplatku budou ndsledujici nemovité véci pro Rezidenci Lipovy dviir 2
s.r.0., ICO: 066 83 789, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava, sp. zn. C 72912 vedend u
Krajského soudu v Ostravé
parcela ¢ 936/2, zastavéna plocha a nadvoii, jeho? soucdsti je stavba Vitkovice ¢.p.

a.

V.
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633, jind stavba;
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

spoluvlastnicky podil ve vy§i 1/7 k parcele
soucdsti je stavba bez C.p/C.e., jind stavba;

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele C.

936/5, ostatni plocha;
936/7, ostatni plocha;
936/20, ostatni plocha;
936/21, ostatni plocha;
936/22, ostatni plocha;
936/23, ostatni plocha;
936/24, ostatni plocha;
936/25, ostatni plocha;
936/26, ostatni plocha;
936/27, ostatni plocha;
936/28, ostatni plocha;
936/29, ostatni plocha;
936/30, ostatni plocha;
936/31, ostatni plocha;
936/32, ostatni plocha;
936/33, ostatni plocha;
936/34, ostatni plocha;
936/35, ostatni plocha;
936/36, ostatni plocha;
¢ 936/38, zastavénd plocha a nddvori,

936/41, ostatni plocha;

vie zapsdano na listu vilastnictvi & 14 pro katastralni uzemi Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, vedeném u Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava.

Piedmétem nepenéZitého piiplatku budou ndsledujici nemovité véci pro Rezidenci Lipovy dviir 3
s.r.0., ICO: 483 92 758, sidlem Ruskd 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava, sp. zn. C 11059 vedend u
Krajského soudu v Ostravé

a. parcela & 936/3, zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soucdsti je stavba Vitkovice é.p.

634, jind stavba;
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V.

. spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

v

spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele
souddsti je stavba bez C.p/C.e., jind stavba;

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

936/5, ostatni plocha;
936/7, ostatni plocha;
936/20, ostatni plocha;
936/21, ostatni plocha;
936/22, ostatni plocha;
936/23, ostatni plocha;
936/24, ostatni plocha;
936/25, ostatni plocha;
936/26, ostatni plocha;
936/27, ostatni plocha;
936/28, ostatni plocha;
936/29, ostatni plocha;
936/30, ostatni plocha;
936/31, ostatni plocha;
936/32, ostatni plocha;
936/33, ostatni plocha;
936/34, ostatni plocha;
936/35, ostatni plocha;
936/36, ostatni plocha;
¢ 936/38, zastavénd plocha a ndadvoii,

936/41, ostatni plocha;

v§e zapsdno na listu vilastnictvi ¢. 14 pro katastrdlni uzemi Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, vedeném u Katastralni uirad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdalni pracovisté Ostrava.

Piredmétem nepenéZitého piiplatku budou ndsledujici nemovité véci pro Rezidenci Lipovy dvir 4
s.r.o., ICO: 224 85 317, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava, sp. zn. C 98434 vedend u
Krajského soudu v Ostravé
parcela ¢ 936/4, zastavénd plocha a nadvori, jehoZ soucdsti je stavba Vitkovice ¢.p.

a.
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648, jina stavba;

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele C.

v

. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/7 k parcele C.

v

spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.
spoluvlastnicky podil ve vys§i 1/7 k parcele C.

936/5, ostatni plocha;

936/7, ostatni plocha;

936/20, ostatni plocha;
936/21, ostatni plocha;
936/22, ostatni plocha;
936/23, ostatni plocha;
936/24, ostatni plocha;
936/25, ostatni plocha;
936/26, ostatni plocha;
936/27, ostatni plocha;
936/28, ostatni plocha;
936/29, ostatni plocha;
936/30, ostatni plocha;
936/31, ostatni plocha;
936/32, ostatni plocha;
936/33, ostatni plocha;
936/34, ostatni plocha;
936/35, ostatni plocha;



t. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢ 936/36, ostatni plocha;

u. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢. 936/38, zastavénd plocha a nddvori,
soucdsti je stavba bez C.p/C.e., jind stavba;

v. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/7 k parcele ¢. 936/41, ostatni plocha;

vSe zapsdno na listu vlastnictvi & 14 pro katastrdlni uzemi Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, vedeném u Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava. “

Zdtvodnéni:

Predstavenstvo spolecnosti predklada valné hromadé navrh na schvaleni prevodu ¢asti nemovitého
majetku do dcefinych spolecnosti formou nepenézitého ptiplatku mimo zakladni kapital v souvislosti s
realizaci developerského projektu ,,Rezidence Lipovy dvir*.

Spolecnost dospéla k zavéru, ze zamysleny pievod Casti jmeni spole¢nosti podléha z divodu pravni
opatrnosti schvaleni valnou hromadou ve smyslu § 421 odst. 2 pism. m) zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piedpisti, nebot’ se mize jednat o prevod
majetku predstavujici podstatnou ¢ast jméni spole¢nosti, ktery by mohl byt vyhodnocen jako podstatna
zména skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti spolecnosti.

Spolecnost si je souc¢asné védoma, Ze posouzeni otazky, zda prevadény majetek predstavuje podstatnou
¢ast jmeéni spolecnosti ve smyslu citovaného ustanoveni, mize byt v konkrétnim piipadé pravné a
interpretacné sporné. S ohledem na princip obezietnosti, minimalizaci pfipadnych rizik a posileni pravni
jistoty spolecnost predkladd zamysSleny ptevod ke schvaleni valné hromad¢, pfestoze ma za to, Ze
zakladni podnikatelska ¢innost spole¢nosti zlistane i po realizaci pievodu zachovana. Spolecnost totiz
naddle disponuje Sirokym majetkovym portfoliem a ptevod predmétného majetku nebude mit za
nasledek ukonceni ani zasadni omezeni jeji dosavadni podnikatelské ¢innosti — pronajimani nemovitosti.
Presto s ohledem na rozsah pievadéného majetku a mozné rozdilné pravni vyklady povazuje spole¢nost
za vhodné a zadouci, aby o zamysleném pievodu rozhodla valna hromada jako nejvys$si organ
spolecnosti.

Predmétem pievodu jsou nemovité véci tvofici podstatnou c¢ast jméni spoleCnosti, respektive
majetkovou zakladnu, prostfednictvim niz spolecnost fakticky vykonava svou podnikatelskou ¢innost
v rozsahu pronajimani bytl. Spole¢nost ma za to, ze pfi vykladu § 421 odst. 2 pism. m) zdkona o
obchodnich korporacich je tfeba vychazet nejen z formalni povahy pravniho jednani, ale predevsim z
jeho materialnich dopadti na fungovani spolecnosti. Pfevod této casti jméni tvofené byty spolecnosti tak
muze predstavovat vyznamny zasah do jejiho majetkového usporadani a miize vést ke zmeéné rozsahu
¢i charakteru podnikatelské ¢innosti spolec¢nosti.

Predstavenstvo spolecnosti soucasné uvadi, ze zamysleny pievod sleduje legitimni ekonomicky a
obchodni ucel odpovidajici dlouhodobé strategii spolecnosti a je ¢inén s péci fadného hospodare v zajmu
spole¢nosti a jejich akcionait.

Financovani projektu je zajistovano ze zdroji sedmi dlouhodobych investi¢nich tivéri poskytovanych
spole¢nosti Oberbank AG, jednajici prostiednictvim své pobotky AG pobocka Ceska republika, ICO
260 80 222, sidlem namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, sp. zn. A 80029 vedena
u Méstského soudu v Praze. Tyto tivéry jsou poskytovany jednotlivym dcefinym spole¢nostem:

- Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., ICO: 066 83 525, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00

Ostrava, sp. zn. C 72907 vedena u Krajského soudu v Ostrave;

- Rezidence Lipovy dvir 2 s.r.o., ICO: 066 83 789, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00
Ostrava, sp. zn. C 72912 vedena u Krajského soudu v Ostrave;

- Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.o., ICO: 483 92 758, sidlem Ruské 2887/101, Vitkovice, 703 00
Ostrava, sp. zn. C 11059 vedena u Krajského soudu v Ostrave;
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- Rezidence Lipovy dvir 4 s.r.o., ICO: 224 85 317, sidlem Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00
Ostrava, sp. zn. C 98434 vedena u Krajského soudu v Ostrave.

Vyse jednotlivych uvéra byla nastavena tak, aby odpovidala ekonomickému modelu projektu, zejména
aby budouci vynosy z najemného dlouhodobé pokryvaly dluhovou sluzbu vcetné vytvoreni dostatecné
ekonomické rezervy odpovidajici standardim projektového financovéni v oblasti nemovitostniho
developmentu.

Prvni faze projektu zahrnovala rekonstrukei ¢tyt bytovych domti nachazejicich se na pozemcich parc. €.
936/10, jehoz soucasti je stavba Vitkovice p. €. 727, parc. ¢. 936/9, jehoz soucasti je stavba Vitkovice
p. ¢. 726, parc. €. 936/6, jehoz soucasti je stavba Vitkovice p. €. 681, a parc. €. 936/8, jehoz soucasti je
stavba Vitkovice p. ¢ 710. Ctyii ze sedmi investi¢nich avérd budou pouzity zejména k ¢astenému
refinancovani ndkladi minulych obdobi vynalozenych na rekonstrukci téchto objekti.

Financovani prvni etapy projektu je realizovano na zakladé samostatnych tivérovych smluv uzaviranych
mezi financujici bankou a pfislusnymi dcefinymi spole¢nostmi. Konkrétné se jedna o:

- smlouvu o Gvéru ¢. 2001311942 uzavienou dne 10. 10. 2025 mezi spolecnosti Oberbank AG a
spolecnosti Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.0., na jejimz zakladé¢ byl poskytnut investi¢ni avér ve
vysi 15.000.000 K¢;

- smlouvu o Gvéru ¢. 2001325463 uzavienou dne 10. 10. 2025 mezi spolecnosti Oberbank AG a
spolecnosti Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., na jejimz zakladé byl poskytnut investi¢ni avér ve
vysi 15.000.000 K¢;

- smlouvu o Gvéru ¢. 2001325471 uzavienou dne 10. 10. 2025 mezi spolecnosti Oberbank AG a
spolecnosti Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.0., na jejimz zakladé byl poskytnut investi¢ni avér ve
vysi 15.000.000 K¢;

- smlouvu o Gvéru ¢. 2001325498 uzavienou dne 10. 10. 2025 mezi spolecnosti Oberbank AG a
spolecnosti Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., na jejimz zakladé byl poskytnut investi¢ni avér ve
vysi 15.000.000 K¢.

Zbylé tfi investicni Gvéry budou pouzity ke spolufinancovani druhé faze projektu predstavujici
rekonstrukci zbyvajicich objektd v Rezidenci Lipového dvora. Realizace bude probihat v nejbliz§im
obdobi. Tato faze projektu bude zahrnovat rekonstrukci tfi objektii nachdzejicich se na pozemcich parc.

¢. 936/4, jehoz soucasti je stavba Vitkovice €. p. 648, parc. €. 936/3, jehoz soucasti je stavba Vitkovice
¢. p. 634, a parc. ¢. 936/2, jehoz soucasti je stavba Vitkovice ¢. p. 633.

Financovani druhé etapy projektu bude realizovano na zakladé samostatnych tveérovych smluv
uzaviranych mezi financujici bankou a pfislusSnymi dcetinymi spolecnostmi. Konkrétné se jedna o:

- smlouvu o uvéeru ¢. 2001325607 mezi spolecnosti Oberbank AG a spolecnosti Rezidence
Lipovy dvir 2 s.r.0., na jejimz zakladé bude poskytnut investi¢ni avér ve vysi 20.000.000 K¢;

- smlouvu o uvéru ¢. 2001325615 mezi spolecnosti Oberbank AG a spolecnosti Rezidence
Lipovy dvir 3 s.r.0., na jejimz zakladé bude poskytnut investi¢ni avér ve vysi 20.000.000 K¢;

- smlouvu o uvéru €. 2001325623 mezi spolecnosti Oberbank AG a spolecnosti Rezidence
Lipovy dvur 4 s.r.o0., na jejimz zaklade bude poskytnut investi¢ni tivér ve vysi 20.000.000 K¢.

Predstavenstvo spolecnosti pii navrhu struktury projektu zohlednilo zejména rozsah planovanych

investic, hodnotu rekonstruovanych nemovitosti, pozadavky financujici banky a potfebu efektivniho

fizeni ekonomickych a pravnich rizik spojenych s realizaci projektu. Vzhledem k rozsahu projektu a
jeho postupné realizaci bylo navrzeno rozdéleni jednotlivych etap mezi samostatné dcefiné spolecnosti,
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konkrétné Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., Rezidence Lipovy dvir 2 s.r.o., Rezidence Lipovy dvur 3
s.r.o. a Rezidence Lipovy dvtr 4 s.r.o.

Navrzena struktura odpovida standardnimu modelu projektového financovani vyuzivanému v
developerské praxi, kdy jsou jednotlivé Casti projektu organizacné, ucetné i ekonomicky oddéleny
prostiednictvim samostatnych ucelové zaloZenych spolecnosti. Rozdéleni uvérového ramce na
jednotlivé dil¢i ivéry umoznuje transparentni financovani konkrétnich etap projektu a individualnich
objektd, prehlednéjsi spravu uvérovych vztahti a efektivnéjsi kontrolu nakladd a vynost jednotlivych
¢asti projektu.

Rozdéleni celkového objemu ucelového financovani do sedmi investi¢nich Gvérii a mezi vice dcetfinych
spolecnosti bylo soucasné¢ pozadovano financujici bankou jako soucdst podminek uvérového
financovani a souvisejiciho zajisténi. Ugelem této struktury je zejména rozloZeni potencidlnich
podnikatelskych a uvérovych rizik mezi vice samostatnych subjektli a omezeni piipadnych dopadi na
matetskou spolecnost. Predstavenstvo je presvédceno, Ze navrzené feSeni neptfedstavuje nepiimérené
zatizeni spolecnosti ani ohrozeni jeji podnikatelské ¢innosti, pticemz vytvaii predpoklady pro efektivni
realizaci projektu a jeho dlouhodobé¢ stabilni financovani.

Z uvedenych divodt predstavenstvo doporucuje valné hromadé schvalit prevod vybranych nemovitosti
do dcefinych spolecnosti formou nepenézitého piiplatku mimo zakladni kapital.

Upozornéni:

Predstavenstvo zdvorile zada akcionafe, aby své pripadné zadosti o vysvétleni dorucili spole¢nosti
v dostateCném predstihu pfed kondnim valné hromady tak, aby bylo mozné na zadosti o vysvétleni
odpovédet na valné hromade€. V opacném ptipadé se akcionafi vystavuji riziku, Ze na jejich zadost o
vysvétleni bude v souladu s § 358 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich odpovézeno az ve 1hité 15
dnti ode dne konani valné hromady.

Akcionafi maji ode dne uvefejnéni této pozvanky na valnou hromadu do dne jejiho konani pravo
nahlédnout v pracovnich dnech v dobé od 9:00 hod do 16:00 hod v sidle spolecnosti:

- do vyrocni zpravy spole¢nosti za rok 2025;

- do zpravy o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolecnosti za rok 2025;

- do zpravy o vztazich za rok 2025;

- do stanoviska dozor¢i rady o vysledcich piezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich za rok 2025;
- do tadné tcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky spolecnosti za rok 2025;

- do navrhu smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady spolecnosti.

Uvedené dokumenty jsou rovnéZ spole¢né s touto pozvankou uvefejnény na internetovych strankach
spole¢nosti www.vitkovice.cz.

Piedstavenstvo spoleénosti VITKOVICE, a.s.

Digitalné podepsal

Pavel  pRisei™ Ing. Svetlana f e
rettkova
& 7. Datum: 2026.05.26 3 Datum: 05.
Lotefanik oo rehove B
Mgr. Pavel Stefanik Ing. Svétlana Krettkova
predseda predstavenstva mistoptfedseda predstavenstva
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